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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE
AISENSI DEGLI ARTICOLI 14 E 16

DEL D.Lgs. 27.1.2010, N° 39

RISANAMENTO SPA

BILANCIO D’ESERCIZIO AL 31 DICEMBRE 2013



RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE
AI SENSI DEGLI ARTICOLI 14 E 16 DEL D.Lgs. 27.1.2010, N° 39

Agli Azionisti di
RISANAMENTO SpA

1 Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio, costituito dalla situazione
patrimoniale-finanziaria, dal conto economico, dal conto economico complessivo, dal
prospetto delle variazioni del patrimonio netto, dal rendiconto finanziaric e dalle relative note
esplicative di Risanamento SpA chiuso al 31 dicembre 2013. La responsabilita della redazione
del bilancio in conformita agli International Financial Reporting Standards adottati
dall’'Unione Europea, nonché ai provvedimenti emanati in attuazione dell’articolo 9 del D.Lgs.
n° 38/2005, compete agli Amministratori di Risanamento SpA. E nostra la responsabilita del
gindizio professionale espresso sul bilancio e basato sulla revisione contabile.

2 Il nostro esame & stato condotto secondo i prineipi e 1 criteri per la revisione contabile
raccomandati dalla Consob. In conformita ai predetti prineipi e criteri, la revisione & stata
pianificata e svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario per accertare se il bilancio
d’esercizio sia viziato da errori significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. 11
procedimento di revisione comprende I'esame, sulla base di verifiche a campione, degli
elementi probativi a supporto dei saldi e delle informazioni contenuti nel bilancio, nonché la
valutazione dell'adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili utilizzati e della
ragionevolezza delle stime effettuate dagli Amministratori. Ritenjamo che il lavoro svolto
fornisca una ragionevole base per l'espressione del nostro giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio d’esercizio deil’esercizio precedente, i cui dati sono presentati
ai fini comparativi, si fa riferimento alla relazione da noi emessa in data 5 aprile 2013.

3 A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio di Risanamento SpA al 31 dicembre 2013 & conforme
agli International Financial Reporting Standards adottati dall'Unione Europea, nonché ai
provvedimenti emanati in attuazione dell’articolo 9 del D.Lgs. n® 38/2005; esso pertanto &
redatto con chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e
finanziaria, il risultato economico ed i flussi di cassa di Risanamento SpA per P'esercizio chiuso
a tale data.

4 Nella relazione sulla gestione e nelle note al bilancio gli Amministratori hanno rappresentato
gli eventi intervenuti nell’esercizio e nei mesi successivi al 31 dicembre 2013, i fattori di rischio
e incertezza identificati e le azioni intraprese, le informazioni sul quadro finanziario e
sull'apprezzamento dell'equilibrio finanziario prospettico del Gruppo e di Risanamento SpA
tenuto conto delle richieste al ceto bancario di moratorie e proroghe di alcuni finanziamenti.
Con riferimento in particolare alla valutazione della continuitd aziendale si fa rinvio
all'informativa fornita dagli Amministratori nelle note al bilancio al paragrafo “Continuita
aziendale”, ove essi hanno rappresentato che “considerato il quadro sopra rappresentato e i
Jattori di rischio di cui si é dato ampia disamina nella sezione “Risk management” della
Relazione sulla gestione, preso atto delle azioni intraprese e finalizzate al loro superamento,
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gl Amministratori hanno ritenuto appropriato l'utilizzo del presupposto della continuite
aziendale nella predisposizione del bilancio. In particolare, ai fini della valutazione della
capacita del Gruppo e di Risanamento SpA di continuare la propria operativita nel
prevedibile futuro si é prestata la massima considerazione all’incertezza connessa ad un
presupposto significativo non di autonomo e diretto controllo della Societa, rappresentata
dal mancato completamento ad oggi del processo di approvazione delle richieste effettuate
dalla Societa in merito a moratorie e proroghe da parte degli organi deliberanti degli istituti
di credito; tale approvazione, che si prevede possa verosimilmente intervenire nell'arco dei
prossimi mesi, ¢ allo stato condizione essenziale, in assenza di operazioni straordinarie
anche connesse all'iniziativa di Milano Santa Giulia e di natura diversa da quelle
precedentemente illustrate, per garantire la capacita del gruppo di proseguire in continuitd
oltre il 2014 le proprie attivita. Sebbene tale approvazione finale non sia ancora intervenuta,
gli Amministratori hanno la ragionevole aspettativa che essa sard acquisita, tenuto anche
conto che gli tstituti di credito coinvolti rivestono la duplice funzione di creditori aderenti
all'accordo di ristrutturazione sottoscritto nel 2009 e di azionisti. Inoltre, come giain
precedenza evidenziato, gli organismi tecrici degli stessi istituti hanno gic manifestato
plurimi e formali riscontri cirea il positivo accoglimento delle suddette richieste
comunicando formalmente la disponibilita a sottoporle con parere positivo ai propri
competenti organi deliberanti. Tali indicazioni sono emerse anche in occasione det
sisternatici tncontri intercorsi aventi ad oggetto l'aggiornamento sullo stato di attuazione del
piano di ristrutiurazione e delle sue evoluzioni che ad oggi vede un chiaro e diretto impegno
in merito allo sviluppo della iniziativa immobiliare di Milano Santa Giulia”.

La responsabilita della redazione della relazione sulla gestione e della relazione sul governo
societario e gli assetti proprietari, pubblicata nella sezione “Governance” del sito internet di
Risanamento SpA, in conformitd a quanto previsto dalle norme di legge e dai regolamenti
compete agli Amministratori di Risanamento SpA. E di nostra competenza I'espressione del
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione e delle informagzioni di cui al comma 1,
lettere c), d}, ), 1), m) e al comma 2, lettera b) dell’articolo 123-bis del D.Lgs. 58/98,
presentate nella relazione sul governo societario e gli assetti proprietari, con il bilancio, come
richiesto dalla legge. A tal fine, abbiamo svolto le procedure indicate dal principio di revisione
n° 001 emanato dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili e
raccomandato dalla Consob. A nostro giudizio la relazione sulla gestione ¢ le informazioni di
cui al comma 1, lettere ¢), d), ), 1), m) e al comma 2, lettera b) dell’articolo 123-bis del D.Lgs.
58/98 presentate nella relazione sul governo societario e gli assetti proprietari sono coerenti
con il bilancio d'esercizio di Risanamento SpA al 31 dicembre 2013,

Milano, 29 aprile 2014
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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE
AT SENSI DEGLI ARTICOLI 14 E 16

DEL D.Lgs. 27.1.2010, N° 39

RISANAMENTO SPA

BILANCIO CONSOLIDATO AL 31 DICEMBRE 2013
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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE
AI SENSI DEGLI ARTICOLI 14 E 16 DEL D.Lgs. 27.1.2010, N° 39

Agli Azionisti di
RISANAMENTO SpA

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio consolidato, costituito dalla situazione
patrimoniale-finanziaria, dal conto economico, dal conto economico complessivo, dal
prospetto delle variazioni del patrimonio netto, dal rendiconto finanziario e dalle relative note
esplicative di Risanamento SpA e sue controllate (“Gruppo Risanamento”) chiuso al 31
dicembre 2013. La responsabilita della redazione del bilancio in conformita agli International
Financial Reporting Standards adottati dall’'Unione Europea, nonché ai provvedimenti
emanati in attuazione dell'articolo 9 del D.Lgs. n° 88/2005, compete agli Amministratori di
Risanamento SpA. E nostra la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio e
basato sulla revisione contabile,

1l nostro esame ¢€ stato condotto secondo i principi e 1 criteri per la revisione contabile
raccomandati dalla Consob. In conformita ai predetti principi e criteri, la revisione & stata
pianificata e svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario per accertare se il bilancio
consolidato sia viziato da errori significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. Tl
procedimento di revisione comprende I'esame, sulla base di verifiche a campione, degli
elementi probativi a supporto dei saldi e delle informazioni contenuti nel bilancio, nonché la
valutazione dell'adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili utilizzati e della
ragionevolezza delle stime effettuate dagli Amministratori. Riteniamo che il lavoro svolto
fornisca una ragionevole base per 'espressione del nostro giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio consolidato dell’esercizio precedente, i cui dati sono
presentati ai fini comparativi, si fa riferimento alla relazione da noi emessa in data 5 aprile
2013.

A nostro giudizio, il bilancio consolidato del Gruppo Risanamento al 31 dicembre 2013 &
conforme agli International Financial Reporting Standards adottati dall’Unione Europea,
nonché ai provvedimenti emanati in attuazione dell’articolo 9 del D.Lgs. n°® 38/2005; esso
pertanto € redatto con chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione
patrimoniale e finanziaria, il risultato economico e i flussi di cassa del Gruppo Risanamento
per Pesercizio chiuso a tale data.

Nella relazione sulla gestione e nelle note al bilancio gli Amministratori hanno rappresentato
gli eventi intervenuti nell'esercizio e nei mesi successivi al 31 dicembre 2013, i fattori di rischio
e incertezza identificati e le azioni intraprese, le informazioni sul quadro finanziaric e
sull’apprezzamento dell’equilibrio finanziario prospettico del Gruppo tenuto conto delle
richieste al ceto bancario di moratorie e proroghe di aleuni finanziamenti. Con riferimento in
particolare alla valutazione della continuita aziendale si fa rinvio all'informativa fornita dagli
Amministratori nelle note al bilancio al paragrafo “Continuiti aziendale”, ove essi hanno
rappresentato che “considerato il quadro sopra rappresentato e i fattori di rischio di cui si é
dato ampia disamina nella sezione “Risk management” della Relazione sulla gestione, preso
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atto delle azioni intraprese e finalizzate al loro superamento, gli Amministratori hanno
ritenuto appropriato Uutilizzo del presupposto della continuita aziendale nella
predisposizione del bilancio. In particolare, ai fini della valutazione della capacité del
Gruppo di continuare la propria operativita nel prevedibile futuro si é prestata la massima
considerazione all'incertezza connessa ad un presupposto significativo non di autonomo e
diretto controllo della Societd, rappresentata dal mancato completamento ad oggi del
processo di approvazione delle richieste effettuate dalla societd in merito a moratorie e
proroghe da parte degli organi deliberanti degli istituti di credito; tale approvazione, che si
prevede possa verosimilmente intervenire nell'arco dei prossimi mesi, é allo stato condizione
essenziale, in assenza di operazioni straordinarie anche connesse alliniziativa di Milano
Santa Giulia e di natura diversa da quelle precedentemente illustrate, per garantire la
capacita del gruppo di proseguire in continuitq oltre il 2014 le proprie attivitd. Sebbene tale
approvazione finale non sia ancora intervenuta, gli Amministratori hanno la ragionevole
aspettativa che essa sara acquisita, tenuto anche conto che gli istituti di credito coinvolti
rivestono la duplice funzione di creditort aderenti all'accordo di ristrutturazione sottoscritto
nel 2009 e di azionisti. Inoltre, come gia in precedenza evidenziato, gli organismi tecrniici
degli stessi istituti hanno gid manifestato plurimi e formali riscontri cirea il positivo
accoglimento delle suddette richieste comunicando formalmente la disponibilita a sottoporle
con parere positive ai propri competenti organi deliberanti. Tali indicazioni sono emerse
anche in occasione dei sistematicl incontri intercorsi aventi ad oggetto laggiornamento sullo
stato di attuazione del piano di ristrutturazione e delle sue evoluzioni che ad oggi vede un
chiaro e diretto impegno in merito allo sviluppo della iniziativa immobiliare di Milano Santa
Giulia”.

La responsabilita della redazione della relazione sulla gestione e della relazione sul governo
societario e gli assetti proprietari, pubblicata nella sezione “Governance” del sito internet di
Risanamento SpA, in conformita a quanto previsto dalle norme di legge e dai regolamenti
compete agli Amministratori di Risanamento SpA. E di nostra competenza l'espressione del
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione e delle informazioni di cui al comma 1,
lettere c), d), f),1), m) e al comma 2, lettera b) dell’articolo 123-bis del D.Lgs. 58/98,
presentate nella relazione sul governo societario e gli assetti proprietari, con il bilancio, come
richiesto dalla legge. A tal fine, abbiamo svolto le procedure indicate dal principio di revisione
n® ool emanato dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili e
raccomandato dalla Consob. A nostro giudizio la relazione sulla gestione e le informazioni di
cui al comma 1, lettere ¢), d), £), 1), m) e al comma 2, lettera b) dell’articolo 123-bis del D.Lgs.
58/98 presentate nella relazione sul governo societario e gli assetti proprietari sono coerenti
con il bilancio consolidato di Risanamento SpA al 31 dicembre 2013.

Milano, 29 aprile 2014

PricewaterhouseCoopers SpA

§ergio Pizzarell
{Revisore legale)
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